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1. Warum werden verschiedene Entschadigungshdhen genannt?

Die rechtliche Grundlage fur die Entschadigung ist Artikel 15 des Grundgesetzes. Dieser
legt fest, dass fiir die Uberfiihrung in Gemeineigentum ,ein Gesetz, das Art und AusmafR
der Entschadigung regelt” erlassen werden muss. Dabei soll die Entschadigung nach
Artikel 14 ,unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und der Beteiligten”
bestimmt werden. Die Beteiligten mit ihren Interessen sind nun einerseits die Allgemeinheit,
also alle Berliner*innen und andererseits die Wohnungsunternehmen, die enteignet werden
sollen. Mehr ist zur Entschadigungshohe nicht geregelt. Das Bundesverfassungsgericht
sagt, dass der Gesetzgeber bei der Entschadigung fir Enteignungen einen weiten Ermes-
sensbereich hat. Der politische Spielraum ist also besonders grof3. Da es auf Bundesebene
zu Artikel 15 kein Gesetz gibt, kann das Land Berlin ein Vergesellschaftungsgesetz und
auch seine Vorstellungen von einer gerechten Interessensabwagung, relativ weitgehend
selbst und neu bestimmen. Es steht also noch nicht fest, mit wieviel Geld die Wohnungs-
unternehmen entschadigt werden mussen. Wir rufen daher alle Berliner*innen dazu auf,
ihre Gerechtigkeitsvorstellungen bei dieser Interessensabwagung einzubringen. Durch eine
laute offentliche Debatte kdnnen wir den Senat dazu bewegen, beim Entwurf dieses Geset-
zes die wirklichen Interessen der Allgemeinheit ernstzunehmen.



2. Wie hangen Entschadigungssumme und Mietpreis zusammen?

Die Entschadigung konnte vollstandig aus den Mieten refinanziert werden, ohne den Lan-
deshaushalt zu belasten.

Halt man sich an diese Vorgabe, kann man abschatzen, welche Entschadigungshdhe durch
welche Miethohe finanziert werden kann. So kdnnten nach unserem Modell zum Beispiel 8
Milliarden Entschadigung mit einer durchschnittlichen Miete von 3,70 € /m? bezahlt werden.
Will man dagegen bei der vom Senat angegebenen durchschnittlichen Miete bei DW & Co
von 6,71 € /m? bleiben’, kénnte man davon eine Entschadigung von 24 Milliarden bezahlen.

Was steckt dahinter?

Zunachst ist wichtig: Wer Hauser zu einem nicht zu teuren Preis kauft oder enteignet, er-
wirbt bleibende Werte und wird immer reicher. Neben dem Sachwert der Hauser erhalt
Berlin die Miete als stéandige Einnahmequelle. Deswegen macht es keinen Sinn zu fragen,
wie viele Kitaplatze das Land stattdessen mit der Entschadigungssumme bezahlen konnte.
Kitaplatze mussen durch Steuern finanziert werden. Ganz anders die Enteignung von Hau-
sern. Diese kann man so gestalten, dass sie keine Steuern kostet und durch Mieteinnah-
men gedeckt werden kann. Den Teil der Mieten, der nicht fur die Bewirtschaftung bendtigt
wird, den Teil, der vorher in den Taschen von Privatinvestoren verschwunden ist, kdnnen
wir also dazu benutzen, die Entschadigung abzubezahlen. Damit nicht genug: Wir konnten
ihn nach der Abzahlung sogar fur Neubau nutzen. Andere gesellschaftliche Investitionen
mussen also keineswegs in Konkurrenz zur Enteignung stehen, im Gegenteil.

1) Diese durchschnittliche Nettokaltmiete 2018 berechnete der Senat aus Daten der zu vergesellschaftenden Unternehmen mit An-
gaben. Dadurch wurden 89% der zu vergesellschaftenden Wohnungen in den Wert einberechnet.

4



Nun werden Mieten monatlich gezahlt, wahrend die Entschadigung bei der Enteignung auf
einen Schlag fallig wird. Wie kommt das Land Berlin an diese Summe? Normalerweise wer-
den Immobilienkaufe kreditfinanziert. Das selbe haben wir fur die Enteignung vorgesehen:
Das Land Berlin und der zuklnftige Trager der enteigneten Hauser, eine Anstalt 6ffentlichen
Rechts, sollen Kredite aufnehmen, um die Eigentumer zu entschadigen. Soll der Berliner
Haushalt durch die Entschadigung nicht belastet werden, mussen dabei die Kreditkosten -
also Zinsen und Kredittilgung - von den Mieteinnahmen mitgedeckt werden.

Ingesamt mussen dann von der Miete bezahlt werden:

Instandhaltungskosten
+

Mietausfallwagnis
+

Verwaltungskosten
+

Zinsen und Tilgungszahlungen fir die Entschadigung

Mieteinnahmen

Kennen wir einerseits Instandhaltungskosten, Mietausfallwagnis und Verwaltungskosten
und andererseits die Kreditbedingungen, kdnnen wir einen Zusammenhang zwischen der
Entschadigungshdhe und der entsprechend notwendigen Miethdhe herstellen. Das heilf3t,
wir kdnnen aus der Miete die Entschadigung berechnen und umgekehrt.

Sollte sich die Zahl der Wohnungen noch weiter erhdhen, weil sich weitere Unternehmen
mit Uber 3000 Wohnungen finden, wirft das keine neuen Finanzierungsprobleme auf. In
unserem Modell stehen den erhéhten Entschadigungskosten entsprechend erhdéhte Miet-
einnahmen gegenuber. Die Enteignung tragt sich in unserem Modell - unabhangig von der
Anzahl der enteigneten Wohnungen — selbst. Wichtig fir die Berliner*innen ist nur, dass pro
Wohnung nicht zu hoch entschadigt wird, weil sonst die Miete entsprechend erhéht werden
musste.

In Tabelle 1 finden sich Beispiele fir den so vorgegebenen Zusammenhang zwischen Miet-
héhe und Entschadigung.



Tabelle 1:

Entschadigungsssumme Nettokaltmiete
Senat: Marktpreis 36 Milliarden 8,87 € /m?
Senat: Marktpreis 29 Milliarden 7,53 € /m?
mit Abziigen
Nettokaltmiete 20182 24 Milliarden 6,71 €/m?
_Senat korrigiert: 18 Milliarden 5,53 € /m?
Kaufpreis + Investitionen
Steuerrechtliche 11 Milliarden 4,23 € /m?
Bewertung
Faire-Mieten-Modell 8 Milliarden 3,70 € /m?
Symbolische 1 Euro 2,13 € /m?

Entschadigung

Diesen Zusammenhang zwischen Miete und Entschadigung berechnen wir bis auf
zwei Ausnahmen mit den Annahmen des Senats aus der 2019 veroéffentlichten Amt-
lichen Kostenschatzung von unserem Volksbegehren.? Unsere Anpassungen: Wir
bezahlen samtliche Kredite - also die ganze Entschadigungsumme statt nur einen Teil -
aus den Mieten zurick und wir vernachlassigen Nebenkosten des Enteignungsprozesses
(Details zur dieser Rechnung in Anhang 1). Wir beschaftigen uns zwar bereits mit
kostengunstigeren und sinnvolleren Konzepten zur Finanzierung, mochten uns mit diesem
Papier aber zunachst an das Senatsmodell anlehnen und so die Debatte vereinfachen.
Wichtig ist uns, den Zusammenhang zwischen Entschadigung und Miete grundsatzlich ver-
standlich zu machen und zu zeigen, in welchen GroRRenordnungen wir uns dabei bewegen.

2) Hier wird die vom Senat 2019 abgeschatzte damals annaherend aktuelle durchschnittliche Nettokaltmiete 2018 im vergesell-
schafteten Bestand herangezogen.

3) Die Erlauterungen des Senats zu seiner Kostenschatzung sind einsehbar auf http://www.dwenteignen.de/wp-content/up-
loads/2019/12/190301-Erlauterungen-zur-Kostenschatzung-2-2.pdf
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3. Die unterschiedlichen Zahlen fuir die Entschadigung im Detail

Bei allen folgenden Zahlen, handelt es sich um Naherungen. Sie sind dazu gedacht, eine
Vorstellung von der Grélienordnung der Entschadigungshéhe und der damit verbundenen
Miete zu geben. Fur genaue Berechnungen wurde sogar offentlichen Stellen im Moment
die Datengrundlage fehlen: Weil in den Grundbuchern oft Briefkasten- und Tochterfirmen
stehen, wissen wir nicht, wie viele Unternehmen es derzeit gibt, die einen Bestand von
mehr als 3.000 Wohnungen in Berlin besitzen. Erste Aufgabe des Senats ware es, hier
Transparenz zu schaffen.

8 Milliarden

Diese Zahl stammt aus unserem Faire-Mieten-Modell. Wahrend die meisten anderen Ansat-
ze vom Interesse des Eigentiumers am Werterhalt ausgehen, gar keinen Versuch machen
das Interesse der Allgemeinheit in Zahlen zu fassen und wie im Grundgesetz vorgesehen
abzuwagen, geht unser Modell vom diesem Interesse aus. Das Interesse der Allgemeinheit
ist der Zweck der Vergesellschaftung, bezahlbaren Wohnraum fur alle zu schaffen. Das Mo-
dell errechnet eine maximale Entschadigungshohe mit der dieses Ziel noch erreicht werden
kann. Damit bilden wir einen Kompromiss zwischen dem Interesse der Aligemeinheit, gar
keine Entschadigung zu zahlen und dem Interesse der Eigentimer*innen sogar fur zukunf-
tige Gewinne entschadigt zu werden.

Genauer heil3t das: Damit die vergesellschafteten Wohnungen fur alle bezahlbar sind,
sollen sich auch Menschen an der Armutsgrenze die Wohnungen leisten konnen. Wahrend
durch Luxusmodernisiernung und Neubau jahrelang vor allem die Nachfrage nach teurem
Wohnraum erfullt wurde, fehlt es nun an Wohnungen fur Menschen mit niedrigem Einkom-



men. Die Miete der vergesellschafteten Wohnungen soll daher im Schnitt nur ein Drittel
des Einkommens an der Armutsgrenze ausmachen und berechnet sich mit dieser Vorgabe
nettokalt auf 3,70 €/m>2.

Die Festlegung der Miethohe flr alle Mieter*innen auf ein Niveau unabhangig vom tatsach-
lichen Einkommen stellt sicher, dass die Wohnungen nicht staatlich subventioniert werden
mussen. So wird die Abhangigkeit von politischen Konjunkturen und SparmafRnahmen,
sowie der Aufbau eines weiteren burokratischen Apparats zur Durchleuchtung potentieller
Mieter*innen verhindert. Damit wird Wohnen in der Gemeinwirtschaft als grundlegendes
Recht anerkannt, anstatt die Wohnraumversorgung fur Menschen mit geringem Einkom-
men als Wohltatigkeit fur Bedurftige zu behandeln. Auch in anderen Bereichen wie dem
Zugang zu freier Bildung oder kostenlosen Kitaplatzen wird so verfahren.

Ziel des Volksbegehrens ist es einen Bereich auf dem Wohnungsmarkt zu schaffen, der
nach gemeinwirtschaftlichen Prinzipien funktioniert. Das heil3t, die Versorgung von Grund-
bedurfnissen, Demokratie und Solidaritat sollen im Mittelpunkt stehen. Dieser Bereich muss
sich aber auch selbst tragen konnen um eine echte Alternative zum profitorientierten Wirt-
schaftsweisen zu sein. Deshalb sollte sich die Entschadigung aus den Mieten refinanzieren.
Da die Miete in ihrer HOhe begrenzt ist, begrenzt das auch die Entschadigung nach oben.
Inwiefern sind bei dieser Begrenzung der Entschadigung die Interessen der Eigentimer*in-
nen gerecht abgewagt wie im Grundgesetz gefordert? Daflir missen wir keineswegs Uber
die Baukosten der vergesellschafteten Hauser nachdenken, die man vielleicht intuitiv an-
nehmen wurde. Diese sind im Mittel langst durch die Mieten abbezahlt. Stattdessen muss
ein Umgang mit den Forderungen von Immobilieninvestor*innen her, die - basierend auf
Wohnungsnot — seit Jahren auf steigende Mieten gewettet haben. Die 6ffentliche Debatte
in Berlin legt nahe, dass es sich bei den enormen Mietsteigerungen der letzten Jahre, der
Umverteilung von Vermdgen von Mieter*innen zu Immobilieneigentiimer*innen um eine
demokratisch ungewollte Fehlentwicklung handelt. Wir sagen: Wir kdnnen die von uns an-
gestrebte Gemeinwirtschaft nur umsetzen, wenn wir diese Fehlentwicklung demokratisch
korrigieren, diese Umverteilung riickgangig machen. Gerecht ist wenn wir die Investor*in-
nen entschadigen, aber mit eben nur nur so viel, wie wir uns leisten kdnnen, ohne unser
Ziel der Gemeinwirtschaft aufgeben zu missen.

Wird die Entschadigung aus den Mieten bezahlt kann man wie im 2. Abschnitt gezeigt mit
den Schatzungen des Senats einen direkter Zusammenhang zwischen Miete und Entscha-
digung herstellen. Aus der von uns berechneten bezahlbaren Miete von 3,70 € erhalten wir
so als maximale Entschadigungssumme 8 Milliarden. Eine detaillierte Herleitung findet sich
in Anhang 2: Details der Rechnung nach dem Faire-Mieten-Modell
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36 Milliarden

Diese Summe ergibt sich aus dem Marktwert der zu enteignenden Wohnungen und wur-
de vom Senat errechnet. Anders als in manchen Medien berichtet, fordert nicht einmal der
Senat diese Summe als Entschadigung.

Der Senat geht lediglich davon aus, dass der Marktwert die Obergrenze fir die Entscha-
digung einer Wohnung ist, sagt aber auch, die ,Entschadigungshohe konnte auch deut-

lich darunter liegen”. Addiert man dann diese Obergrenze an Entschadigung fur alle (zum
Zeitpunkt der Schatzung 2019) bekannten Wohnungen, die enteignet werden sollen, kommt
man auf 36 Milliarden.

Dazu hat der Senat in seinen Erlauterungen zur Kostenschatzung eine Liste von 10 Eigen-
tumern erstellt, von denen zum damaligen Zeitpunkt bekannt war, dass sie Uber 3000
Wohnungen besitzen. Aus ihren Geschéaftsberichten und — wenn nicht vorhanden — aus
durchschnittlichen Marktzahlen hat der Senat den Gesamtmarktwert aller Wohnungen, die
enteignet werden sollen, berechnet. Daraus ergibt sich, dass wir hier Gber 243.000 Woh-
nungen mit einer durchschnittlichen Flache von 62 m? mit einem Gesamt-Marktwert von
etwa 36 Milliarden Euro reden.*

Eine Entschadigung von 36 Milliarden musste — soll nicht mit Steuergeldern nachgeholfen
werden — durch eine durchschnittliche Miete von etwa 8,87 € /m? refinanziert werden, eine
deutliche Erhdhung gegentber der vom Senat errechneten Durschnittsmiete bei DW & Co
von 6,71 € /m?. Das verwundert nicht weiter: Der Marktpreis enthalt die Wette, dass die
Mieten in Berlin steigen werden und der hohe Kaufpreis sich so im Laufe der Zeit fir einen

4) In seiner Presseerklarung anlasslich der Zulassung des Volksbegehrens am 22.9.2020 sprach der Senat dagegen von 226.000
Wohnungen — wir bleiben bei der héheren Zahl, weil in der Schatzung von 2019 die Datengrundlage konkreter ist.
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neuen Eigentimer lohnt. Irgendjemand wird bei dieser Wette Geld verlieren missen: Ent-
weder die Mieter*innen der Wohnungen — enteignet oder nicht - verlieren durch die Erho-

hung ihrer Miete. Oder alle Berliner*innen verlieren Uber eine Entschadigung, die aus dem
Landeshaushalt subventioniert wird. Oder die Eigentimer*innen verlieren durch eine Ent-

schadigung, die niedriger ausfallt als der Marktwert.

29 Milliarden

In diversen Gerichtsurteilen wurde bereits bestatigt, dass man auch unter Marktwert enteig-
nen kann. Der Senat hatte nun die Idee, beim Boden nur den Kaufpreis, nicht die Wertstei-
gerung durch die Marktentwicklung zu entschadigen, da diese leistungslos ist. So kommt er
auf 28,8 Milliarden € (ndheres dazu siehe Kasten 1).

Kasten 1:

Der Abzug des Senats vom Marktwert

Der Senat nimmt an, dass der Bodenwert etwa 20% des
Marktwertes ausmacht, vor durchschnittlich 5 Jahren ge-
kauft wurde und sich in dieser Zeit um das 5,5-fache gestei-
gert hat. Zuziglich eines Rabatts, der typisch beim Verkauf
einer grof3en Anzahl von Hausern ist, kommt er schlief3lich
auf einen Gesamtabzug von 20% von den 36 Milliarden
Marktwert, und damit auf 28,8 Milliarden €.

Diese Entschadigung ist viel zu hoch und wurde den Zweck der Vergesellschaftung, die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum, verhindern. Wollten wir diese Entschadigung aus
den Mieten tragen, musste die vom Senat errechneten Durschnittsmiete bei DW & Co von
6,71 € /m? auf 7,53 € /m? steigen.

Wir kritisieren an dieser Methode vieles:

¢ Es bleibt unklar, warum der Senat bei Gebauden nicht genauso vorgeht wie beim Boden

und die leistungslosen Wertsteigerungen abzieht, die auf die Marktentwicklung zurickge-
hen. Er gesteht zwar ein, dass auch die Marktentwicklung bei den Gebauden nicht entscha-
digt werden muss, aber setzt dafir nur einen Abzug von 2-5% an. Das entspricht erstens

in keiner Weise der eigenen Datengrundlage aus dem Immobilienmarktbericht Berlin
2017/2018° und wird offenbar zweitens noch nicht mal in die Rechnung aufgenommen. Wir
haben deshalb selbst im nachsten Abschnitt nochmal nachgerechnet und kommen mit dem
vollig unveranderten Ansatz auf eine Entschadigung von 18 Milliarden statt 29 Milliarden.

5) Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte in Berlin, Immobilienmarktbericht 2017/2018, 2018, S. 89
Jahrlich werden von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Immobilienmarktberichte herausgegeben, einseh-

bar unter: https://www.berlin.de/gutachterausschuss/marktinformationen/marktanalyse/artikel. 1756 33.php; zuletzt abgerufen
15.10.2020
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e Wir sind grundsatzlich nicht damit einverstanden, dass die ,Eigenleistung“ — im Fall des
Bodens der Kaufpreis — entschadigt werden muss. Auch auf einer juristischen Ebene se-
hen wir keinerlei Notwendigkeit so zu verfahren. Im Rechtsgutachten flir den Innensenat
auldert sich der Verwaltungsrechtler Dr. Geulen dazu wie folgt: ,Dieser Gesichtspunkt durfte
insbesondere fur landwirtschaftlich genutzte Grundsticke sowie kleinere selbst genutzte
Immobilien wie Einfamilienhauser etc. von Bedeutung sein, wahrend die Entschadigung
von Eigentum, das auf den Finanzmarkten erworben worden ist, eine starkere Reduzierung
gegenuber dem Verkehrswert ermdglicht und gebietet.“® Der rechtliche Ansatz der Kosten-
schatzung des Senats orientiert sich somit an einem Malstab, der fur kleine, selbst genutz-
te Immobilien und nicht fur das Portfolio von Immobilienunternehmen angemessen ist.

18 Milliarden

Der Senat hat in seinem Modell die Wertsteigerungen des Bodens seit dem Kauf abge-
zogen mit dem Argument, dass dies ein leistungsloser Wertzuwachs sei. Warum er die
Wertsteigerungen der Gebaude, von denen der grofte Teil ebenfalls leistungslos ist, nicht
in gleicher Weise bertcksichtigt wie in Bezug auf den Boden, hat er nicht begriindet. Zieht
man diese leistungslosen Wertsteigerungen ebenfalls ab, ergeben sich naherungsweise

18 Milliarden und nicht 29 Milliarden. Darin werden Kaufpreis und Modernisierungskosten
entschadigt. Diese Entschadigungshéhe kénnen wir mit vom Senat genannten Kreditbedin-
gungen zu einer Miete von 5,53 € /m? refinanzieren. Bereits bei dieser Entschadigungshdhe
konnten wir die Miete also gegenuber der vom Senat errechneten Durchschnittsmiete bei
DW & Co von 6,71 € /m? um Uber einen Euro senken. Details zur Berechnung der Entscha-
digungshohe von 18 Milliarden finden sich in Anhang 3: Berechnung der leistungslosen
Wertsteigerung.

20 Milliarden

Auf der Diskussions-Veranstaltung ,Deutsche Wohnen Enteignen und die Sozialdemokra-

tie” des Ortsverbands Steglitz-Zehlendorf der SPD am 26.8.2019 nannte Berlins Finanzse-
nator Matthias Kollatz als Entschadigungssumme 20 Milliarden.” Wie er auf diese Summe

kommt ist uns leider nicht bekannt.

11 Milliarden

Im Steuerrecht® wird fur den Wert eines Gebaudes das 12,5-fache der jahrlichen Mietein-
nahmen nettokalt angesetzt. Abgezogen wird noch eine Wertminderung, die sich nach
dem Alter des Gebaudes richtet und die wir fur den vergesellschafteten Wohnungsbestand

6) Geulen, Rechtliche Stellungnahme - Volksentscheid zur Vergesellschaftung grofer Wohnimmobilien in Berlin, 2018, S.18 f.,
einsehbar unter https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/vergesellschaftung/download/Rechtliche-Stellungnah-
me-Vergesellschaftung-01-SenSW.pdf; zuletzt abgerufen am 15.10.2020

7) Siehe: https://taz.de/SPD-diskutiert-ueber-Deutsche-Wohnen/!5618053/, zuletzt abgerufen am 15.10.2020

8) Vgl. Bewertungsgesetz §146 Absatz 2 und 4

11


https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/vergesellschaftung/download/Rechtliche-Stellungnahme-Vergesellschaftung-01-SenSW.pdf
https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/wohnraum/vergesellschaftung/download/Rechtliche-Stellungnahme-Vergesellschaftung-01-SenSW.pdf
https://taz.de/SPD-diskutiert-ueber-Deutsche-Wohnen/!5618053/
https://www.gesetze-im-internet.de/bewg/__146.html

pauschal auf 25% schatzen. Die Nettokaltmiete basieren wir auf den Zahlen des Senats
aus seiner amtlichen Kostenschatzung. Mit dieser Wertermittlungsmethode erhalten wir
eine Entschadigung von 11 Millarden Euro. Details zur Berechnung finden sich im Anhang
4: Details zur Berechnung nach dem Bewertungsgesetz des Bundes

1 Euro

Von manchen Verfasser*innen des Grundgesetzes, beispielsweise dem CDU-Abgeordne-
ten Prof. Dr. Mangoldt. ist bekannt, dass sie davon ausgingen, dass auch eine nominelle,
das heildt nur symbolische Entschadigung ausreichend ist.? Wie ist eine solche nominelle
Entschadigung zu bestimmen? Historisch vorgekommen ist bisher nur der umgekehrte Fall:
die Umwandlung von Volks- bzw. Staatseigentum in Privateigentum. Privatisierungsfalle un-
ter Obhut der Treuhandanstalt, iUberwiegend Unternehmen, oft in Verbindung mit Grundbe-
sitz, wurden in den 1990er Jahren mit symbolischen Kaufpreisen von 1 DM ,abgewickelt®.

9) erwahnt bei Durner in Maunz/Durig 2013, Grundgesetz, RN 98, mit Verweis auf die Wortbeitrage bei Pikart/Werner (Hrsg.), Der
Parlamentarische Rat. Akten und Protokolle, Bd. 5/11, 1993, S. 734 f
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4. Fazit

Nach diesem Uberblick tiber die verschiedenen Entschadigungszahlen und Modelle 13sst
sich also sagen: Die Entschadigungssumme steht nicht fest, sondern beruht auf zwei Fak-
toren: der Anzahl der zu enteignenden Wohnungen und der Interessenabwagung zwischen
Konzerninteresse und Allgemeininteresse. Der zweite Zusammenhang ist der Entschei-
dende, denn wenn mehr enteignet wird, stehen der zu leistenden Entschadigung auch
mehr Mieteinnahmen gegenuber. Die Belastung hangt also vor allem daran, nach welchem
Modell der Interessenausgleich finanziell vorgenommen wird. In Frage kommen dafur
unserer Meinung nach nur jene Modelle, die ohne Mieterhdhungen auskommen. Denn jede
Mieterhdhung férdert Verdrangung und widerspricht dem Zweck der Vergesellschaftung. Im
Interesse der Allgemeinheit ist es also, ein Modell zu wahlen, dass sich nicht am Marktwert,
sondern an den leistbaren Mieten orientiert — hier haben wir mit unserem Faire-Mieten-Mo-
dell einen Vorschlag gemacht. Unser Modell ermdglicht bei Absenkung auf leistbare Mieten
eine Entschadigungssumme von 8 Milliarden Euro. Gleichzeitig ware die Enteignung haus-
haltsneutral: Das Land Berlin musste nur fur sehr risikoarme Kredite burgen die aus den
Mieten zurtickgezahlt wirden. Die Steuerzahler*innen werden also nicht belastet, ebenso-
wenig die Mieter*innen. Belastet werden letztlich die Konzerne — ihr Vermogen wird zum
Wohle der Allgemeinheit reduziert. Genau das ist der Zweck von Vergesellschaftung.
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Anhang

Anhang 1: Die Berechnung der Miete aus der Entschddigung im Detail

Wie im 2. Abschnitt dargestellt, setzt sich die Miete aus Kreditkosten fur die Entschadigung,
Verwaltungs- und Instandhaltungskosten, sowie Mietausfallwagnis zusammen.

Dafur vollziehen wir im wesentlichen die Rechnung und die Schatzungen des Senats in sei-
ner Erlauterung zur Kostenschatzung nach. Wir machen nur zwei Anpassungen: Wir zahlen
samtliche Kredite — also die ganze Entschadigung statt nur einem Teil — aus den Mieten
zurlck und wir vernachlassigen Nebenkosten (néheres dazu unter Anhang 1.1: Abweichun-
gen von der Rechnung des Senats).

FUr die Berechnung der Kreditkosten sollen laut Senat drei verschieden Kredite berlck-
sichtigt werden: 20% der Entschadigungssumme sollen mit einem Zinssatz von 1,25%,
maximal 10,8 Milliarden mit einem Zinssatz von 1,94% und der Rest (wenn es denn einen
gibt) mit einem Zinssatz von 1,87% abbezahlt werden (Anhang 1.2: Zinssétze). Mit unserer
Anpassung werden nicht zwei der Kredite, sondern alle drei Kredite uber 43,5 Jahre ab-
bezahlt. Eine Formel berechnet dann aus Kredith6he und Tilgungs-Zeitraum die jahrlichen
Kreditkosten, die von der Miete gestemmt werden mussen (Anhang 1.3: Kreditkosten).

Die Berechnung der Bewirtschaftungskosten fiir die Wohnungen haben wir ohne Anderung
aus der Senatsrechnug ibernommen. Sie basieren auf Kennzahlen zu typischen Woh-
nungsgrolen, Verwaltungskosten pro Wohneinheit, Instandhaltungskosten, dem Mietaus-
fallwagnis, sowie der ersten Schatzung des Senats, dass 240.000 Wohnungen von der
Enteignung betroffen sind (Anhang 1.4: von den Kreditkosten zur notwendigen monatlichen

Nettokaltmiete).
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Damit haben wir also alle Komponenten der Miete aus der Entschadigung und einigen Rah-
mendaten berechnet.

Anhang 1.1: Abweichungen von der Rechnung des Senats
1. Wir bezahlen samtliche Kredite aus den Mieten zuriick:

Bei der Senatsrechnung nimmt das Land Berlin einen Kommunalkredit fur 20% der Ent-
schadigungssumme auf, der nicht zurtickgezahlt wird. Die konstanten Zinskosten werden
als laufende Kosten des Berliner Landeshaushalts verbucht. In unserer Rechnung werden
wir diesen Kommunalkredit hingegen ebenso wie die anderen Kredite aus den Mieteinnah-
men zuruckzahlen, damit der Berliner Landeshaushalt durch die Entschadigung nicht belas-
tet wird. Getilgt wird der Kommualkredit in der selben Zeit wie der Rest der Kreditsumme.
Laut Senatsrechnung sind hierfur ca. 43,5 Jahre angesetzt.

2. Wir vernachlassigen Nebenkosten:

Der Senat schlagt auf die Entschadigungsumme 1,5 bis 2,9 Milliarden Euro als einmalige
.Nebenkosten® und ,weitere Kosten Vergesellschaftsungsverfahren“ auf, deren Héhe wir
teilweise fur juristisch und politisch nicht geboten oder Gberzogen halten. Diese Neben-
kosten beinhalten einerseits Posten, deren grundsatzliche Notwendigkeit wir durchaus
teilen, bspw. die Entschadigung von unbebauten Grundstucken. Allerdings versteckt sich
in der grollen Summe eine weitere Entschadigung an die enteigneten Unternehmen als
»2Ausgleichskosten fur Folgekosten der Vergesellschaftung®. Solche Ausgleichskosten ent-
springen einem Schadensersatzgedanken, welcher der Vergesellschaftung fremd ist. Eine
Entschadigung ist nur als Ersatz fiir das entzogene Eigentum zu leisten, dariiberhinaus
gehende ,Ausgleichskosten® mussen nicht beglichen werden. Auf eine eigene Schatzung
einmaliger Nebenkosten haben wir verzichtet, weil diese Kosten fur eine Einschatzung der
Grollenordnung der Entschadigungshoéhe nicht ins Gewicht fallen.

Anhang 1.2: Zinssétze

Der Senat setzt drei verschiedene Kredite mit unterschiedlichen Zinsen an. 20% der Ent-
schadigungssumme sollen mit einem Zinssatz von 1,25%, maximal 10,8 Milliarden mit
einem Zinssatz von 1,94% und der Rest (wenn es denn einen gibt) mit einem Zinssatz von
1,87% Uber einen Zinssatz von etwa 43,5 Jahren abbezahlt werden. Dass der Realkredit
den hochsten Zinssatz hat, sich also ein hoher Hauserwert nachteilig auf die Kreditkosten
auswirkt, gehort zu den Absurditaten dieser Rechnung — ein Hinweis, dass es sich hierbei
nicht um die sinnvollste 6ffentliche Finanzierung handelt und sich noch bessere Konzepte
finden lassen. Genauer:

1. Kommunalkredit an Land Berlin: 1,25% Zinsen

Dies ist der billigste Kredit der direkt vom Land Berlin als Eigenkapital aufgenommen wird
und der 20% des gesamten Kredits ausmacht. Diese 20% entsprechen dem Anteil, den
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Banken normalerweise auch von privaten Investoren als Eigenkapital erwarten, wenn sie
einen Immobilienkredit aufnehmen mdchten. Weil das Land ein sehr sicherer Kredithehmer
ist, wird hier die kleinste Zinsrate fallig: 1,25%. Im Senatsmodell wird dieser Kredit nicht
zuruckbezahlt, sondern nur die jahrlichen Zinszahlungen geleistet. Da wir mit der Entscha-
digung den Landeshaushalt nicht belasten wollen, rechnen wir anders als der Senat mit
dem gleichen Ruckzahlungszeitraum wie bei den anderen Krediten, ca. 43,5 Jahre. Zudem
sollen auch diese Kreditkosten aus den Mieten refinanziert werden. Die Einlage des Landes
Berlin in die AOR, das Eigenkapital, wird also im Laufe der Jahre wieder entnommen - im-
mer in der Hohe der Kreditkosten des Kommunalkredits. Das Geld wird quasi weitergeleitet,
so dass der Landeshaushalt unterm Strich unberuhrt bleibt.

2. Realkredit an Anstalt 6ffentlichen Rechts: 1,94 % Zinsen

Diese Kreditart kennt man in der Alltagssprache ,die Aufnahme einer Hypothek®. Dabei
werden die Zinsen billiger, weil der Kredit mit den Immobilien hintersichert ist. Das heift,
dass die Bank die Hauser bekommt, wenn der Kredit nicht zuriickgezahlt werden kann. In
der Regel, geben Banken bis zu 60% des Hauserwertes als Realkredit aus. Es muss also
zunachst ein Wert der enteigneten Hauser ermittelt werden. Daflir setzt der Senat das
15-fache der Jahres-Nettokaltmieten an und kommt auf 18 Milliarden Euro. Warum der
Senat diese Wert-Berechnung nicht auch als Malstab fur die Entschadigung nutzt, anstatt
sich auf den spekulativ beeinflussten Marktwert zu stitzen, erlautert er nicht. Fir 60% des
Hauserwerts, also maximal 10,8 Milliarden, kdnnen also Realkredite zum Zinssatz von 1,94
% aufgenommen werden.

3. Burgschaftskredit an Anstalt 6ffentlichen Rechts: 1,87 % Zinsen

Fur die verbleibenden Kredite setzt der Senat einen Zinsatz von 1,87% Prozent an. Sie sind
ebenfalls verbilligt da das Land Berlin bei Kreditausfall burgt. (Das Risiko hierbei ist jedoch
Uberschaubar. Dafur missten massenhaft Wohnungen leerstehen oder die Berliner*innen
kollektiv die Miete verweigern.)

Anhang 1.3: Kreditkosten

Wie bei Immobilienkaufen Ublich, werden die Kreditsummen mit sogenannten Annuita-
tendarlehen abbezahlt. Von einer Annuitatendarlehen spricht man, wenn jedes Jahr die
gleichen Kreditkosten bezahlt werden mussen. Am Anfang sind die Schulden noch grol3er
und die Zinsen damit hoher — der Anteil der Zinsen an den jahrlichen Kosten ist deswegen
groler, der Anteil mit dem der Kredit zurtickgezahlt wird kleiner. Spater ist es umgekehrt.
Mit Hilfe einer Formel kann man ausrechnen, wie viel man jedes Jahr bezahlen muss, wenn
man die Kreditsumme, den Zinssatz und den Tilgungszeitraum kennt. Diese jahrlichen Kre-
ditkosten mussen von jahrlichen Mieteinnahmen mitgedeckt werden.

(1 + ’l-)n ) i: dinsatz
(1 -4 i)n -1 n : Laufzeit

gahrliche Kosten = Kreditsumme -
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In unserer Rechnung haben wir nicht einen Kredit, sondern je nach Entschadigungshohe
zwei bis drei Kredite. Diese haben unterschiedliche Kreditsummen und Zinssatze i aber die
gleiche Laufzeit n = 43,5 Jahre. Die drei Posten kdnnen nacheinander ausgerechnet und
aufsummiert werden.

Anhang 1.4: Von den Kreditkosten zur monatlichen Nettokaltmiete

In der amtliche Kostenschatzung des Senats fur unser Volksbegehren werden folgende
Schatzungen gemacht:
Anzahl der Wohneinheiten 243.000
durchschnittliche GroBe der Wohneinheit 62 m?
Verwaltungskosten pro Wohneinheit und Jahr 507 €
Instandhaltungskosten pro m? und Jahr 16,90 €

Mietausfallwagnis 2%

Daraus berechnen sich die Kosten fur alle enteigneten Wohnungen:

Gesamte Verwaltungskosten pro Jahr Rund 120 Mio Euro

Gesamte Instandhaltungskosten pro Jahr Rund 250 Mio Euro

Mit den Kreditkosten, die sich aus einer gegebenen Entschadigungssumme nach Anhang
1.4 berechnen, ergeben sich die bendtigten jahrlichen Mieteinnahmen flr den gesamten
enteigneten Bestand:

Gesamte jahrliche Mieteinnahmen:

Kreditkosten + Verwaltungskosten + Instandhaltungskosten

1 — Mietaus fallwagnis

Daraus kann man eine notwendige monatliche Nettokaltmiete pro Quadratmeter ableiten:

Gesamte jahrliche Mieteinnahmen

Anzahl der Wohneinheiten x & Wohnungsgrosse x 12
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Anhang 2: Details der Rechnung nach dem Faire-Mieten-Modell

Das Faire-Mieten-Modell geht von der Zahlungsfahigkeit von Menschen an der Armutsgren-
ze aus und berechnet, wieviel Entschadigung aus ihren Mieten bezahlt werden kann.

Aber welche Miete gilt als bezahlbar? Wir orientieren uns an der Annahme der Immobi-
lienwirtschaft, die Zahlungsfahigkeit einer Mietpartei sei dann gegeben, wenn die Brutto-
warmmiete hdchstens 30% des Haushaltsnettoeinkommens ausmacht. Als mafigebliches
Nettoeinkommen setzen wir das Einkommen an der Armutsgrenze ein. Eine gemeinwonhl-
orientierte Wirtschaftsweise muss die Mieten vor allem daran ausrichten, dass sich auch
Haushalte mit geringem Einkommen den Wohnraum leisten kdnnen. Da der Markt seit
Jahren dafir sorgt dass billiger Wohnraum durch teuren verdrangt wird, muss mit den ver-
gesellschafteten Wohnungen nun die Versorgungslicke an leistbarem Wohnraum fir arme
Menschen gefullt werden. Um das in Zahlen auszudricken, fordern wir in unserem Modell
also, dass die Bruttowarmmiete nicht mehr als 30% des Einkommens an der Armutsgrenze
ausmachen darf.

Wie arm jemand ist, bemessen Wissenschaftler*innen daran, wie hoch das Einkommen
relativ zu anderen Einkommen in der Gesellschaft ist. Sie nehmen dabei aber an, dass zwei
Singles einen groReren Bedarf haben als ein gemeisamer Haushalt von zwei Personen und
deshalb diese Lebensformen nicht direkt miteinander verglichen werden sollten. Von vorn-
herein wird also fur jede Haushaltsgrdolie eine eigene Armutsgrenze und dementsprechend
eine eigene leistbare Miete berechnet. In einer Studie zu den Versorgungslucken auf dem
Wohnungsmarkt'® haben Holm et al. fir Haushalte an der Armutsgrenze einen leistbaren
Quadratmeterpreis der Nettokaltmiete berechnet, je nach Anzahl der Personen im Haus-
halt einen eigenen. Mit der Wohnflache, die beim Arbeitslosengeld Il als angemessen gilt,
kénnen wir eine absolute Miete herleiten. (siehe Tabelle 2)

Tabelle 2:
Verteilung der Personenanzahl pro Haushalt in Berlin™
1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
46,4 % 32,6 % 11,0 % 7,0 % 29 %

Maximal leistbarer Quadratmeterpreis fur die Nettokaltmiete an der Armutsgrenze?

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
3,29 € 4,03 € 447 € 477 € 498 €

Angemessene Wohnflache laut Sozialrecht (z.B. ALG I)*?
1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
45 m? 60 m? 75 m? 90 m? 105 m?

Maximal leistbare Miete an der Armutsgrenze
berechnet aus maximal leistbarem Quadratmeterpreis x angemessener Wohnflache

1 Person 2 Personen 3 Personen 4 Personen 5 Personen
148,05 € 241,80 € 335,25 € 429,30 € 522,90 €
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Um von diesen leistbaren Mieten nach Haushaltgrof3e zu einer durchschnittlichen leistbaren
Miete zu gelangen, mussen wir nun noch berucksichtigen, wie viele Haushalte jeder Haus-
haltsgrofe es gibt.

Nach Anzahl der Haushalte gewichtete Leistbare Miete:

46,4% x 148,05 € + 32,6% x 241,8 € + 11,0% x 335,25 € + ... = 229.61 €

So kann eine Miete von im Schnitt 229,61 € nettokalt pro Wohnung als unsere politische
Zielmiete abgeleitet werden. Bereits 2014 haben in Berlin mehr als 200.000 Wohnungen
gefehlt, die diese Voraussetzung erflillen*. Benutzen wir die durchschnittliche Wohnungs-
grofRe von 62 m?, die der Senat in seinen Erlduterungen zur Kostenschatzung angesetzt
hat, kommen wir auf eine Quadratmetermiete von 3.70 €/m? nettokalt. Mit den Kennzahlen
des Senats muss nun die im 2. Abschnitt skizzierte Rechnung rtickwarts vollzogen werden,
um von der Nettokaltmiete von 3,70 €/m? auf eine Entschadigung von 8 Milliarden zu kom-
men.

10) Holm, Lebuhn, Junker, Neitzel, Wie viele und welche Wohnungen fehlen in deutschen GroRstadten?, 2018, einsehbar unter
https://www.boeckler.de/de/faust-detail.htm?sync_id=HBS-06830, zuletzt abgerufen am 15.10.2020

Deren Daten wurdem dem Mikrozensus von 2014 entnommen.

11) Holm, Junker, Die Wohnsituation in deutschen Grof3stadten, 2019, Datenblatt Berlin, S.6, einsehbar unter https://www.boeckler.
de/pdf fof/100892.pdf, zuletzt abgerufen am 28.10.2020

12) Holm, Lebuhn, Junker, Neitzel, 2018, S.18

13) Holm, Lebuhn, Junker, Neitzel, 2018, S.105

14) Holm, Lebuhn, Junker, Neitzel, S.70
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Anhang 3: Berechnung der leistungslosen Wertsteigerung

Wir folgen hier dem Ansatz des Senats Eigenleistungen zu entschadigen. Das heil3t, dass
Kaufpreis und Investitionen in die Hauser entschadigt werden.

Der Senat nimmt an, dass die Hauser die entschadigt werden mussen vor durchschnitt-
lich 5 Jahren gekauft wurden. Der Bestand der grof3en Immobilienunternehmen setzt sich
v.a. aus Mietwohnhausern zusammen. Die Kaufpreise dieser Immobilien haben sich in 5
Jahren' mehr als verdoppelt: flr reine Mietwohnhauser im Verhaltnis 4,432 zu 2,080, fur
Mietwohnhauser mit gewerblichem Anteil im Verhaltnis 5,057 zu 2,445. Mangels genauer
Zahlen, in wie vielen Hausern es Gewerbe gibt, mitteln wir diese beiden Wertsteigerungen.

Umgekehrte Wertsteigerung eines durchschnittlichen Mietwohnhauses seit dem durschnitt-
lichen Kaufzeitpunkt 5 Jahre zuvor:

2,080 | 2,445
1,432 T 5.057 _ 46, 9% + 48, 3% = 47, 6%
2 2 ’

Annaherungsweise kdnnen wir damit sagen, dass die Hauser, die enteignet werden sollen
und zum Zeitpunkt der Schatzung einen Marktwert von etwa 36 Milliarden € hatten, 5 Jahre
zuvor noch fur 47,6 % dieses Wertes gekauft wurden: das heif3t fir insgesamt 17,2 Milliar-
den €.

Kaufpreis der zu enteignenenden Wohnungen:
36 Milliarden x 47,6% = 17,1 Milliarden

Nun kénnten die Eigentimer allerdings ins Feld fiihren, dass sie durch Modernisierungen
zu Teilen dieser Wertsteigerung beigetragen haben und dass diese Investitionen erstattet
werden sollen. Ignorieren wir zugunsten der Eigentimer, dass Modernisierungen oft gegen
den Willen der Mieter*innen durchgefiihrt werden und nach 5 Jahren teilweise schon durch
damit verbundene Mieterhdhungen refinanziert sind und schlagen die Modernisierungskos-
ten als wertsteigernde Eigenleistung auf die Entschadigungssumme auf:

Mangels besserer Zahlen ziehen wir die Modernisierungskosten der Deutsche Wohnen fiir
den gesamten zu enteignenden Bestand heran. Laut der Drucksache 18/17662'® des Abge-
ordnetenhauses hat die Deutsche Wohnen in den 5 Jahren von 2013 bis 2017 durchschnitt-
lich 12,05 € an Modernisierung pro m? in die Wohnungen investiert, somit 60,25 € pro m?
Uber den Zeitraum dieser 5 Jahre. Auf eine durchschnittliche Wohnungsgrofe von 62 m?

15) vgl. Immobilienmarktbericht Berlin 2017/2018, S. 89

Als Datenbasis fiir die Wertsteigerung in 5 Jahren wurde die Wertsteigerung von 2012 auf 2017 zu Grunde gelegt, da zum Zeit-
punkt der Berechnung im Immobilienbericht 2017/2018 noch kein Wert fiir 2018 vorlag.

16) Abgeordnetenhaus Berlin, Drucksache 18/17662, Schriftliche Anfrage vom 25.11.2019 und Antwort vom 8.2.2019 zum Thema
~Bestandsbewirtschaftung der Deutschen Wohnen®, S.2, einsehbar unter https://pardok.parlament-berlin.de/starweb/adis/citat/
VT/18/SchrAnfr/s18-17662.pdf, zuletzt abgerufen am 15.10.2020
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gerechnet, ergeben sich 3.742 € pro Wohnung. Wir beziehen das nun auf 243.000 Woh-
nungen, den zu enteignenden Bestand. Damit ergeben sich 909 Millionen Euro an zu be-
rucksichtigenden wertsteigernden Eigenleistungen der Unternehmen, die auf den Marktwert
vor 5 Jahren in Hohe von 17,2 Milliarden Euro zugeschlagen werden mussen. Wir erhalten
somit eine Entschadigungshohe von 18,1 Milliarden Euro.

Modernisierungkosten pro Durchschnittswohnung in den 5 Jahren von 2013 und 2017:

jahrliche Modernisierungkosten prom? x 5 Jahre x @ Wohnungs fliche =

12,05 €/(m?*und Jahr) x 5 Jahre x 62,1m? = 3742 €

Modernisierungskosten in 5 Jahren fiir den gesamten zu enteignenden Bestand:

Kosten pro Wohnung x Zahl der enteigneten Wohnungen =

= 3742€ x 243.000 = 909 Millionen €

Entschédigung von Kaufpreis und Modernisierungskosten:

17,1 Milliarden € + 909 Millionen € = 18,1 Milliarden €
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Anhang 4: Details zur Berechnung nach dem Bewertungsgesetz des Bundes

Hier wird der Immobilienwert entschadigt, welcher nach dem Steuerrecht ermittelt wird.

Die steuerrechtliche Bewertung von Immobilien erfolgt nach dem Bewertungsgesetz des
Bundes (BewG). In unserem Fall ist das Ertragswertverfahren fur bebaute Grundsttcke an-
zuwenden (§§ 78 ff., §§ 146 ff. und §§ 184 ff. BewG). Da wir eine Bewertung nach §§ 184
ff. BewG nicht leisten kdnnen und die Bewertung nach §§ 78 ff. BewG sich auf Stichtage
von 1964 und 1935 bezieht, fiel unsere Entscheidung auf eine Bewertung nach §§ 146 ff.
BewG. Hiernach ist das 12,5-fache der Jahres-Nettokaltmiete zugrunde zu legen.

AnschlieRend wird eine Alterswertminderung vorgenommen, die pro Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit des Gebaudes 0,5 %, maximal jedoch 25 % betragt und eine Korrektur nach um-
fassenden Sanierungen erfahrt. Der weit Uberwiegende Teil des Gebaudebestands durfte
einer maximalen Alterswertminderung unterfallen, weshalb wir pauschal 25 % veranschla-
gen.

Die Jahres-Nettokaltmiete eines typischen Wohnhauses aus dem vergesellschafteten Be-
stand basieren wir auf dem Quadratmeterpreis von 6,71 € /m? und der Wohnungsflache von
62 m?, die der Senat in seiner amtlichen Kostenschatzung ansetzt.

Der so ermittelte Ertragswert einer typischen Wohnung muss dann nur noch mit der Anzahl
der Wohnungen multipliziert werden, die wir ebenfalls der Kostenschatzung des Senats
entnehmen. So erhalten wir den Gesamtwert des vergesellschafteten Immobilienbestands,
bzw. eine Entschadigungssumme von 11 Milliarden €.

@ Jahres-Nettokaltmiete = @ Monats-Nettokaltmiete pro m? x @ Wohnungsfliche x 12
= 6,71 €/m?* x 62,1m* x 12 = 5000 €

@ Wohnungswert = @ Jahres-Nettokaltmiete x 12,5 x (1 — 25%)
= 5000 € x 12,5 75% = 46.870 €

Entschadigung = @ Wohnungswert x Anzahl der Wohnungen
= 46.870 € x 240.000 = 11,2 Milliarden €
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Weiterfiihrende Informationen

Einen Rechner, mit dem Sie Miet- und Entschadigungshdhe selbst ins Verhaltnis setzen
konnen, sowie zwei erklarende Videos finden Sie unter:

www.dwenteignen.de/was-vergesellschaftung-kostet/

Allgemeine Informationen zur Kampagne und Moglichkeiten sich zu beteiligen gibt es auf:

www.dwenteignen.de

23


https://www.dwenteignen.de/was-vergesellschaftung-kostet/
http://www.dwenteignen.de

,, Wir rufen daher alle Berliner*innen dazu auf, ihre
Gerechtigkeitsvorstellungen bei dieser
Interessensabwagung einzubringen.

Durch eine laute offentliche Debatte konnen wir den
Senat dazu bewegen, beim Entwurf dieses Gesetzes
die wirklichen Interessen der Allgemeinheit

ernstzunehmen. ‘"
Deutsche
Wohnen & Co

enteignen!
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